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METROPOLY S NAJLEPSOU
CENOVOU

DOSTUPNOSTOU

Vo vacdsine svetovych ekonomik
rastie cena nehnutelhosti a prena-
jmov v tak vysokej miere, Ze sa by-
vanie stava pre beznych ludi ¢oraz
tazsie dostupné. Porovnavanie me-
dzi tymito dvomi ukazovatelmi ako
je mzdovd a cenova dostupnost
byvania su pre cenotvorbu develo-
perskych projektov velmi dolezité.
V nasledujlcich castiach analyzy sa
teda blizsie pozrieme na to, ako sa
dostupnost byvania vyvija nielen na
Slovensku ale aj vo vybranych sve-
tovych metropolach, ktoré su pre
svoje krajiny vyznamnymi ekono-
mickymi centrami.

Ako prvé sa zameriame na Sloven-
sko. Nami vytvoreny model berie
do uvahy priemernu cenu nehnu-
tefnosti za meter Stvorcovy
(Statisticky zdroj NBS), priemernu
¢istl mesacnu mzdu a vymeru bytu

o rozlohe 60 m2. Porovndvame dve
obdobia a to roky 2015 a 2020.Pri
30 ro¢nej hypotéke v roku 2015
pocitame s priemernou sadzbou 3,9
% a v roku 2020 so sadzbou 1,2 %.
K ndkladom na hypotéku este pri-
pocitavame pre 60 m2 byt mesacné
naklady na energie a to priblizne vo
vySke 120 eur pre obe obdobia. Na
zaklade vystupu tychto dat nasled-
ne analyzujeme akd je cenova do-
stupnost byvania ¢i kipyschopnost
obyvatelstva v jednotlivych krajoch.
Najvyssia priemerna cena nehnu-
tefnosti za meter Stvorcovy bola v
roku 2020 aj v 2015 najvyssia v Bra-
tislavskom kraji. Konkrétne v 2015
to bolo 1693 eur/m2 a v 2020 o
640 eur viac, Cize 2333 eur/m2.
Rovnako najvysSiu maju obyvatelia
Bratislavského kraja aj mesacnu
¢isti mzdu, v minulom roku sa po-
hybovala na udrovni 1202 eur a v

V tomto cisle:

—>  Preco cena dreva v Amerike
prudko rastie ?

—>  Slovdci pocas roka 2020 ne-
znizovali spotrebu

—>  Porovnanie vynosov indexu
S&P 500 a nehnutelnosti v
BA

—>  Infldcia pokracuje v raste

—  Vyvoj ukazovatelovv EU za
april

—> Index dévery spotrebitelov a

v priemysle

roku 2015 918 eur mesacne. Prie-
merne v celom Bratislavskom kraji
by ste teda na kdpu nehnutelnosti s
rozlohou 60 m2 potrebovali v roku
2020 116 cistych miezdav 201505
¢istych miezd menej. Inymi slovami
to znamena priblizne 10 rokov od-
kladania celej mesacnej vyplaty.

Pri hypotéke na takyto byt sa pozri-
me na pomer vysky nakladov na
hypotéku a energie k vyske Cistého
prijmu, v roku 2020 je tento pome-
rovy ukazovatel vo vyske 65% Cistej
mzdy pricom v 2015 bol na 49%.
Pokles o 16 percentualnych bodov
predstavuje inymi slovami zvysenie
kdpyschopnosti obyvatelstva v Bra-
tislavskom kraji. Na zaklade nasich
vypoctov bolo teda priemerne me-
safne v tomto kraji pofas minulého
roka potrebnych na celkové obsta-
ranie byvania 583 eur (463 hypoté-
ka, 120 energie), Cize sa disponibil-
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cena m2 cena 60 m2 bytu distd mzda pocet T‘ad e mes.spldtka disponibilny zZmena zmena
Kraje kipu hypotéka+energie prijem i |
2020 2015 2020 2015 2020 2015 2020 2015 2020 2015 2020 2015
BA 2333 £ 1693 €| 139980 € 101580 €| 1202 € 918 € 116 111 583 € 599€ 619 € 319 £ | 31% 38%
Li3 I £ BIDE| 71760 € 49 800 € 214 € 641 € 79 78 357 € 355€ 557 € 286 € 44%
NR 851 £ 556 € 57060 € 33360 € 870 € 620 € 06 54 309€ 277 € 561 € 343 €| 40% 71%
™ 1054 £ 633 £ 63240 £ 37980 £ 876 £ 615 £ 72 62 3219& 299& 547 € 316 €| 42% 67%
ZA 1312 £ 753 €| 78720 € 45180 € 857 € 636 £ 92 71 380 € 333€ 477 € 303 €| 35%
BB 282 £ 712 £ 52340 € 42 720 £ 832 £ 597 £ 73 72 316 € 321& 536 € 276 €| 39% 39%
KE 1325 £ 946 £ 79500 € 56760 € 915 £ 670 € 87 85 383 € 388€ 532 £ 282 £| 37% 40%
PO Ji48 € 45 € 68 880 € 44 700 € 70 € 571 € 89 78 348 € 331€ 422 € 2490 €| 35% 54%

Dostupnost byvania v slovenskych krajoch, porovnanie 2020 a 2015

ny zostatok priemerného prijmu
pohyboval vo vyske 620 eur. Vidi-
me, Ze v skimanom péatrocnom
obdobi vzrastla cena nehnutelnosti
v tomto kraji o 38%, no mesacné
vydavky na obstaranie bytu sa zme-
nili len minimalne nakolko sa vyraz-
ne zmenila aj Urokova sadzba aj
vyska Cistej mesacnej mzdy.

Ak sa pozrieme aj na ostatné kraje,
,nhajkrats$i” ¢as v sucasnosti ale aj
pred piatimi rokmi potrebovali na
kupu bytu fudia v Nitrianskom kraji,
ktori na byvanie vyclenia dokopy
35% cCistej mzdy a taktieZ su na tom
dobre aj kraje Trenciansky a Ban-
skobystricky, ktori ddvaju na tuto
zlozku spotrebného kosa 38% svo-
jej Cistej mzdy. Pocas nasho patroc-
ného porovnavania sa najviac zvysi-
li ceny nehnutelnosti v Zilinskom
kraji o 74% a v Nitrianskom kraji o
71%. Zilinskému kraju prudsie stu-
pali ceny nehnutelnosti najma kvoli
tomu, Ze sa na ich trh dostalo do
ponuky viac drahsich bytov ako
zvy€ajne, pricom dopyt o ne bol
vysoky, a tak to nakoniec vyustilo
aj do celkovo vysSich priemernych
cien. V absolutnych cislach su vsak
stidle s cenami na meter Stvorcovy
hlboko pod cenami Bratislavského
kraja, a tak budeme dalej sledovat
najma rézne pomerové ukazovate-
le, ktoré ndam poskytna blizsi po-
hlad na dany regionalny vyvoj. Uz
spominany Zilinsky a Nitriansky kraj
maju problém najma v tom, Ze sa v
odstupe piatich rokov zdvihli ceny
nehnutelnosti podstatne viac ako
ich mzdy. Tento fakt sa odrdza v
tom, Ze obyvatelia tychto krajov
potrebuju v roku 2020 omnoho
vys$Si pocet miezd na kidpu nehnu-
telnosti ako tomu bolo v roku 2015.

Vo vsetkych krajoch Slovenska sa za
pat rokov znizil podiel splatky hypo-
téky s energiami na cistej mzde,
¢oho odrazom je aj zvySeny dispo-
nibilny prijem Slovakov. K mensie-
mu finanénému zataZeniu na obsta-
ranie bytu sa najviac posunuli kraje
ako: Bratislavsky (-16,7%), Trnavsky
(-16,2%), Kosicky (-16%) a Bansko-
bystricky (-15,8%). Celoslovenska
priemernd hodnota zatazenia vy-
davkov na byvanie ku Cistej mzde
sa v roku 2020 pohybovala na 41%
pricom v roku 2015 to bolo az 54%.
Toto porovnanie teda znamenj, Ze
za pat rokov sa kupyschopnost Slo-
vakov dokazala v znacCnej miere
posilnit, a to najma vdaka zmene
urokovej sadzby. Pokial vSak zobe-
rieme do uvahy, Ze jeden priemer-
ny clen slovenskej domacnosti ma
vydavky iba na potraviny a nealko-
holické napoje vo vyske priblizne 80
-100 eur mesacne, zmensi mu to
priemerny disponibilny prijem z
530 eur na 440 eur. Tato suma teda
ostane po odpocitani pre Zivot naj-
nevyhnutejsich zloZiek spotrebného
kosa. Ide tak stdle o pomerne vyso-
ké zatazenie, do ktorého este nebo-
li zapocitané napriklad vydavky na
Satstvo, kultdru, cestovanie do pra-
ce, Skoly atd.

V dalsej Casti sa pozrieme na vyvoj
podobnych ukazovatelov v réznych
svetovych metropoldch. Budu to
mesta, ktoré su vo svojich krajinach
ekonomickymi centrami so silnym
ekonomickym potencidlom. Opat
sme si vybrali také Statistiky, ktoré
nam priblizia kolko penazi v prie-
mere potrebuje obyvatel daného
mesta na zaobstaranie si bytu i
najmu. Pri vSetkych vypoctoch su

pouzité data z roku 2020, pricom
sme pocitali s priemernou spotre-
bou energie taktiez priblizne na
urovni 120 eur mesacne. Novym
ukazovatelom je aj uvedend vyska
mesacného najmu 2 izbového bytu
(aj vratane energii), kvéli zhodnote-
niu toho ¢i je v tychto velkych mes-
tach rentabilnejSia kupa nehnutel-
nosti s naslednym splacanim hypo-
téky alebo prave prendjom.

Ako prvé by sme uviedli prave Bra-
tislavu. V roku 2020 sa podla nasich
Statistik priemerna jednotkovd ce-
na novostavieb pohybovala na
urovni okolo 3500 eur za meter
$tvorcovy. Len pre zaujimavost, uz
v prvom kvartali roku 2021 sa stal
meter Stvorcovy v Bratislave oproti
1Q 2020 drahsim az o 230 ¢iZze na
hodnotu 3700 eur/m2. V centre
Bratislavy je vdaka velkému dopytu
a nedostatocnej ponuke aj tenden-
cia akceptovat vyssiu cenu nehnu-
telnosti. Tymto sp6sobom sa vsak
¢asom mdze stat, Ze v Bratislave ale
aj inych velkych mestach budu by-
vat iba ti finanéne najzabezpecenej-
Si, kym priemerne zardbajuci ¢lovek
bude vytlacany do okrajovych Casti
mesta. Ak vezmeme do Uvahy mes-
to Bratislava pocas prvého kvartdlu
2021 pricom pocitame s Cistou
mzdou na udrovni priblizne 1500-
1700 eur budu vydavky na obstara-
nie bytu vo vyske priblizne 815 eur
( 695 eur hypotéka, 120 eur ener-
gie). Ak si tuto sumu porovname s
priemernym mesacnym najomnym
dvojizbového bytu, liSia sa tieto
hodnoty o priblizne 165 eur v pro-
spech ndjomného. V pomere celko-
vych vydavkov na obstaranie bytu k
Cistej mzde sa vSak spomedzi vybra-
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nych metropol pohybujeme v me-
nej zatazenej ¢asti miest. Zaujimavé
moézu byt prave Udaje o nasich su-
sednych krajin. Priemernd (Cista
mzda v Prahe sa pohybuje na Urov-
ni okolo 1600-1700 eur, ¢im sa teda
zaraduje na stupnici platov vyssie
ako prave Bratislava. Kym vsak v
Prahe musite pocitat s tym, Ze prie-
merne vam 60% platu odide na ob-
staranie bytu, v Bratislave je to 0 10
p.b. menej, ¢ize 50%. Zjednodusene
to znameng3, Ze aj napriek vysSiemu
platu Cechov mame v Bratislave
vacsiu kdpnu silu vzhfadom na cenu
nehnutelnosti. Taktiez je jedno di
medzi Prahou a Bratislavou porov-
navame najom alebo kipu bytu na
splatky, v oboch pripadoch z nasej
Statistiky vychadza vyssi disponibil-
ny prijem prave v slovenskom hlav-
nom meste.

Horsiu poziciu uz ma Budapest, kde
sa priemerna Ccistd mzda v roku
2020 pohybovala iba na drovni
1100 eur. Az 68 % Cistej mzdy po-
trebujete v tomto meste mindt na
zabezpecenie ubytovania. Cenova
hladina sa v krajine sice nachadza
nad Zelanymi dvomi percentami, no
nie je ani natolko vysoka aby aZ v
takomto rozmere znehodnocovala
kapyschopnost obyvatelov. Problé-
mom sa stava najma ovela vyssia
rychlost zmeny cien bytov ako

miezd. Z tohto dévodu si teda kaz-
dym rokom vie obyvatel Budapesti
dovolit menej a menej. Z ostatnych
vybranych miest dominuju v najvys-
Sej cene velkosti 60 metrov Stvor-
covych bytu: Zeneva, Londyn, New
York a Pariz. Rovnako su vsak v
tychto mestach vyssie aj mzdy v
porovnani s ostatnou vzorkou.

Pariz suverénne dominuje so 194
celymi Cistymi mzdami potrebnymi
na kdpu bytu o velkosti 60 metrov
Stvorcovych. Pokial by si teda prie-
merne zarabajlci Parizan chcel za-
obstarat nehnutelnost bez pomoci
hypotéky, musel by sporit celt Cistu
mzdu viac ako 16 rokov zatial ¢o
napriklad obyvatel Zenevy ,iba“ 11
rokov. Svajdiarsko je viak zndme
ako svojimi vysokymi platmi, tak aj
vy$Simi nakladmi Zivot. Presne ten-
to jav odraza na$ model, kedy Svaj-
Ciari aj napriek tomu, Ze maju naj-
vy$Siu cenu nehnutelnosti na meter
Stvorcovy, dokdzu ju svojimi prijma-
mi pokryt. Po celkovom obstarani
byvania im tak ostane este viac ako
54% disponibilného prijmu. Celkovo
vSak z vybranych miest zaznamenal
najvyssiu kupyschopnost Brusel. Pri
tamojSom pomere cien nehnutel-
nosti a platov z roku 2020 je po-
trebnych na kdpu nehnutelnosti 80
Cistych miezd. Hned' za Bruselom v
Statistike pokracuje Copenhagen s
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93 mzdami, Budapest 109 a Stvrtou
v poradi je Bratislava so 113 mzda-
mi. Na druhej su mestd ako prdve
uz spominany Pariz, Londyn ¢i Mila-
no kde budete potrebovat od 170-
195 miezd, ¢o je vysoko nad vybra-
nym priemerom krajin. Pokial' sa
pozrieme na vsetky krajiny z hla-
diska toho, ¢i je vyhodnejsie pre
tamojsich obyvatelov byt kapit ale-
bo prenajat, vidime jasny trend
nizSej mesacnej sumy najmu ako
splatky hypotéky (+energii). Rozdie-
ly sa pohybuju az do vysky takmer
900 eur. Avsak v celej analyze sa
stretdvame so zvySovanim cien ne-
hnutelnhosti, o mo6ze misku vah
priklanat aj napriek vyssej sume, ku
kipe vlastnej nehnutelnosti. V kaz-
dom jednom skiimanom meste pri-
S$lo s patroénym odstupom k znize-
niu urokovych sadzieb (v priemere
0 0,8%) na dlhodobych hypotekar-
nych dveroch. Tento jav moéze tak-
tiez podnecovat ludi radsej k vy-
hodnym hypotékam ako k nadjmom.
Rovnako tak ako sme si ukazali vo
vys$Sie uvedenych castiach analyzy,
absolutna vyska Cistej mzdy jednot-
livca nemusi zaroven znamenat aj
vy$Siu dostupnost byvania. SU mes-
td ako napriklad New York, v kto-
rom bola Cistd mzda druhd najvys-
Sia spomedzi vybranej vzorky, no
pri danych cenach nehnutelnosti a

Zeneva 11970€ 718200 € 5600€ 2450 € 1,45 2581 € 3019¢€ 0,46 128
Londyn 11000€ 660000 € 3800€ 2350 € 2,6 2762 € 1038B¢€ 0,73 174
Pariz 10000€ 600000 € 3100 € 2200 € 1,27 2125 € 975 € 0,69 194
New York 10000€ 600000 € 5010€ 2500 € 3,07 2672 € 2338B¢€ 0,53 120
Luxembourg 9403€ 564180 € 3900€ 1800 € 1835 2027 € 1873¢€ 0,52 145
Mnichov 8442€ 506520 € 3108 € 1000 € 1,2 1796 € 1312€ 0,58 163
Stokholm 7000€ 420000 € 2800€ 1230 € 2,1 1693 € 1107€ 0,60 150
Helsinki 6470€ 388200 € 2600€ 1500 € 1,45 1450 € 1150€ 0,56 149
Berlin 6300€ 378000 € 2400€ 1079 € 1,2 1371 € 1029€ 0,57 158
Amsterdam 6200€ 372000 € 2900 € 1450 € 2,08 1510 € 1390¢€ 0,52 128
Frankfurt 6145€ 368700 € 3072€ 1220 € 1,2 1340 € 1732€ 0,44 120
Mildno 6000€ 360000 € 1900 € 1250 € i3 1328 € 572 € 0,70 189
Copenhagen 4800€ 288000 € 3104 € 1577 € 1,39 1099 € 2005€ 0,35 G
Viederi 4600€ 276000 € 2251€ 877 € 1.5 1073 € 1178€ 0,48 123
Praha 4000€ 240000 € 1700 € 770 € 2,2 1031 € 669 € 0,61 141
Madrid 3717€ 223020 € 1600 € 1100 € 1,8 922 € 678 € 0,58 139
Bratislava 3500€ 210000 € 1600 € 649 € 1,20 815 € 785 € 0,51 131
Brusel 3200€ 192000 € 2400 € 1060 € 1,59 791 € 1609€ 0,33 80
Brno 2700€ 162000 € 1200 € 560 € 2,2 735 € 465 € 0,61 135
Varsava 2300¢ 138000 € 970 € 840 € 3.8 763 € 207 € 0,79 142
Budapest 2000€ 120000 € 1100 € 485 € 4,73 745 € 35alE 0,68 109

Porovnanie cenovej dostupnosti v metropolach, rok 2020
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urokovych sadzbach sa dostupnost
byvania pohybuje na ovela horsej
urovni ako napriklad v Copenhage-
ne, ktory ma priemernd cistd mzdu
0 2000 eur nizsiu. Zaujimavym je aj
porovnanie medzi Parizom a Fran-
kfurtom, kde sa priemernd C(istd
mzda a Urokové sadzby nachadzaju
na priblizne rovnakej urovni, no
dostupnost byvania je velmi odlis-
na. Cena nehnutelnosti je v PariZi
priblizne o 40% vyssia, ¢o prirodze-
ne tla¢i kipyschopnost obyvatelov
nadol. Rovnako ako ceny nehnutel-
nosti sa velmi liSia aj mesacné vy-
davky na najom. Kym vo Frankfurte
stoji prendjom dvojizbového bytu v
centre 1220 eur, v Parizi si za rov-
naky byt priplatite o tisic eur na-

viac. Pokial si teda bude obyvatel

Pariza vyberat pri zvaZeni svojej
mzdy a urokovych sadzieb medzi
kipou bytu a prendjmom, kde pri
oboch su mesac¢né vydavky takmer
rovnaké, mal by preferovat kipu
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bytu, ktora sa mu bude navyse ca-
som s rastucimi cenami nehnutel-
nosti zhodnocovat.

Poslednou Statistikou, ktorou sme
sa zaoberali bolo darnové zatazenie
nehnutelnosti. Podla toho aky ob-
jem tvoria vybrané dane z nehnu-
telnosti na hrubom domdacom pro-
dukte krajiny sa na prvom mieste s
4,1% umiestnilo Spojené kralov-
stvo. Priemer v OECD je pritom len
na Urovni 1,8% HDP. Ziadna in& roz-
vinuta krajina tak nedani svoje ne-
hnutelnosti viac ako prave Spojené
kralovstvo. Pricina tohto faktu tkvie
v tom, Ze ceny nehnutelnosti v tej-
to krajine rastli zatial ¢o uroven
vlastnictva domov klesala, ¢o si na-
sledne vyZadovalo zvySovanie dani
z pozemkov ¢i nehnutelnosti. Tym-
to spdésobom sa na prvej priecke UK
neumiestnilo len v pomere k HDP
ale aj na celkovom objeme vybra-
nych dani (12,4%). Dal$imi v poradi

Darn z nehnutelnosti ako % podiel na HDP
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Dan z nehnutelnosti ako % podiel na celkovom objeme vybranych dani
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boli Spojené Staty americké 12% a
Francuzsko s takmer 9%. V USA su
dane z nehnutelnhosti najvacsim
zdrojom danovych prijmov pre Stat-
ne a miestne samospravy. Sadzby
dane z nehnutelnosti sa velmi lisia
v zavislosti od miesta, v dosledku
¢oho je Zivot v niektorych c¢astiach
USA ovela nakladnejsi. Rocne sa
objem vybranych dani pohybuje v
rozmedzi 570 doldrov rocne
(Alabama) az po 8000 dolarov (New
Jersey). V priemere vSak americky
majitel domu zaplati okolo 2400
dolarov ro¢ne prave na tejto dani.
Slovensko sa vzhladom na obidve
Statistiky umiestnilo na niZSich
prieckach. V priemere tvoria dane z
nehnutelnosti 0,4% nasho HDP a
1,2% celkového objemu vybranych
dani. (pd)
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Cena dreva v USA na hlstorlckych maximach
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—Cena 2,36 m3 dreva, prava os == Medzirocna zmena predaja domov, favé os

Pandémia so sebou priniesla hos-
podarsku krizu, na ¢o promptne
reagoval FED, ktory znizil hlavné
urokové sadzby blizko 0%. Prirodze-
ne tento krok nasledovali aj ko-
mercné banky, ktoré znizili uUroky
na hypotékach. KedZe [udia zrazu
mozu Ziadat o Uver na byt/dom za
nizke naklady, tak prirodzene zvy-
Suju dopyt po novych nehnutelnos-
tiach. Zvyseny dopyt po nehnutel-
nostiach zase spdsobuje zvySeny

dopyt developerov a stavbdrov po
stavebnych materidloch. Dal$im
faktorom na strane zvySeného do-
pytu po stavebnych materidloch
bolo to, Ze v USA sa pocas pandé-
mie zvysil zdujem od DIY projekty
(Do it yourself). KedZe [udia ostava-
li poc¢as pandémie doma, tak tento
¢as vyuzili na rekonstrukciu ich do-
mov alebo zahrad. Tu sa teda do-
stdvame ku nami analyzovanej ko-
modite, drevo. Drevo je

v Spojenych §tatoch (ale aj v EU)
¢im dalej viac vyuzivanym materia-
lom v stavebnictve. Pocas obdobia
prvej viny pandémie sa jeho ponu-
ka masivne znizila (najma kvoli ob-
medzeniu vyroby fabrik na spraco-
vanie dreva). Délezitu ulohu tieZ
zohrava to, Ze najvacsi importér
reziva do USA, Kanada, uZ niekolko
rokov Celi tzv. “Borovicovym chro-
bakom®“, ktoré znizuju celkové
mnozstvo vytazeného dreva. Dosta-
li sme sa teda do situacie, kedy do-
pyt po dreve pocas roka 2020 rastol
a naopak jeho ponuka klesala. Pri-
rodzene mdzeme ocakavat, Zze cena
tejto komodity vzrastie. 2,36 kubic-
kych metrov reziva vzrastol od apri-
lovej (2020) urovne 319 USD na
sucasnych 1 609 USD, o je narast
o viac ako 500%. V najblizSom ob-
dobi sa dopyt po novych nehnutel-
nostiach menit pravdepodobne
nebude, no ponuka reziva sa stabili-
zovala a tak sucasnd cena dreva
mbze byt stabilizovana. (mm)

Slovaci neznizovali spotrebu v roku 2020

V predoslych reportoch sme spomi-
nali, Ze sucasnd kriza spojena
s pandémiou je znacne odlisna od
krizy 2008 v tom, Ze zlozky HDP
klesali v odliSnom pomere. Kym
v roku 2009 evidujeme pokles in-
vesticii v EU na drovni -12,57%, tak
v krize 2020 je to -6,37%. Na druhej
strane spotreba domacnosti EU
poklesla v roku 2009 medzirocne
0-2,88% a v roku 2020 aZ o -7,06%.
Z tohto dévodu oznacujeme sucas-
nu krizu viac ako krizu spojenu
s poklesom spotreby neZz ako fi-
nan¢nu krizu v roku 2009. Avsak,
zaujimavé Udaje pozorujeme na
Slovensku. Slovensko je jednou
z dvoch krajin z celej EU, kde spo-
treba domacnosti za rok 2020 me-
dziro¢ne narastla. Tento faktor je
teda priamo spojeny so skuto¢nos-
tou, Ze Slovaci v ¢ase pandémie sice
znizili svoju spotrebu v niektorych
sektoroch hospodarstva
(reStauracie, automobily, dovolen-
ky), no zaroven tuto spotrebu sub-

stituovali spotrebou v inych odvet-
viach (nehnutelhosti, internetové
predajne). Tieto okolnosti sprava-
nia spotrebitelov na Slovensku za-

pri€inuju to, Ze Slovakom sa Uspory
ku ich prijmom nezvysili v takej
miere, ako ostatnym krajindm EU.
(mm)

Medziroéna zmena spotreby krajin EU, zloZka HDP, 2020
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Porovnanie investovania do S&P 500
Priemerné ro¢né tempo rastu medzi rokmi 2000-2020

S&P500

Ceny nehnutelnosti USA

Aj napriek krize spojenou s pandé-
miou sme zaznamenali rast ben-
chmarkového indexu S&P 500 o
viac ako 16%, a rovnako rastli aj
ceny nehnutelnosti. Pozreli sme sa
teda blizsie na to, ako sa dari inves-
ticii do tohto indexu v porovnani s
investiciou do nehnutelnosti v Bra-
tislave. Priemerné tempo rastu in-
dexu S&P bolo od roka 2000 na
urovni 6,1% (plus 2% priemerna
dividenda) a ceny ne-

%

0 1 2 3
| | | | | |
Ceny nehnutelnosti v BA kraji I—

4 5 6 7

|
P
MACROBOND
priemernd rocénd navratnost z in- ny rast indexu S&P 500 0 1 p.b za
vesticie do nehnutelnosti je za nd- rovnaké sledované obdobie

jom je na drovni od 5,93% do
4,34%. Tuto sumu musime este
odistit o dan z prijmu a tak Cisty
prijem je na Udrovni od 4,74% do
3,47%. Ak spojime tlUto navratnost
s priemernym ro¢nym tempom ras-
tu ceny nehnutelnosti, tak dostane-
me rocny vynos priblizne 9%. Tato
suma uz prekonava priemerny roc-

(samozrejme, od sumy 9% musime
odpocditat nejaké naklady na rekon-
Strukciu bytu, pripadne na skutoc-
nost, ze nehnutelnost nemusi byt
neustale prenajatd). KaZzdopadne,
nehnutelnosti su aj podla tohto
redlnou konkurenciou pre najvacsi
svetovy index, ako moznost zhod-
nocovania svojich financii. (mm)

hnutelnost rastli v tom ROCNY VyNOs z najmu na 1m2 z ceny novostavby, po zdaneni

istom obdobi v Bratisla-

ve v priemere 5,2% (pre
porovhanie Case-
Shillerov index cien ne-
hnutelnosti rastol za
rovnaké obdobie 4,3%,
Cize ide o primerany
rast). V tomto pohlade
ma index navrch, no ku
nehnutelnostiam musi-
me pridat eSte prijem z
najmu. V nasSej analyze
sme porovnavali rocny|
priemerny prijem z na-
jmu na 1 m2 ( v novos-
tavbe) ku priemernej
cene novostavieb na 1
m2 (za dané casové ob-
dobie). Zistili sme, Ze

5,00%

4,50% -

4,00% -

3,50% -

3,00% -

2,50% -

4,74%

1
14,29% |

3,47%

| I

2016 2017

2018

2019 2020

Priemerny mesacny
najom na m2 v

novostavbe bez

zaratania energii

Priemerny rocny
najom na m2 v

Priemerna cena na
m2 v novostavbe

Percentualny rocny
vynos pred zdanenim

Percentualny rocny
vynos po zdaneni

(EUR)

10,82473

10,33458

novostavbe bez (EUR)

zaratania energii

(EUR)

116,1343 1959,5 5,93%
114,36 2125 5,38%
129,8968 2250,75 5,77%
134,341 2504,5 5,36%
124,0149 2860,5 4,34%

4,74%
4,31%
4,62%
4,29%

3,47%
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Inﬂac:a Eurozony rastie aj pocas aprila

EA, HICP
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Jusosed
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- 50

viaceré zlozky spotrebného kosa
budd nadalej cenovo pocdas roka
2021 rast (aj vdaka zvysenému ag-
regatnemu dopytu po uvolneni
opatreni — nahromadené uUspory sa
zaénu spotrebovavat), tak prediko-
vanu uroven cien prekoname. Prva
krajina, ktord znizila QE kvoli naras-
tajucej inflacii bola Kanada. Uvidi-
me, ¢i tento krok bude nasledovat
aj ECB. (mm)

CPI, EU (nezahrnuté Finsko a irsko)

100g
2
- 000

dec jan feb mar apr maj jun jul aug

2019 2020

==Potraviny, lava os ==Energie, prava os s HICP

Prvé odhady o vyvoji cien v Eurozo6-
ne naznacuju, Ze rast cien na me-
dziro¢nej baze pokracuje aj pocas
aprila. Inflacia za tento mesiac je
odhadovand na Urovni 1,6% (pocas
marca bola na drovni 1,3%). Tento
rast cien pocas aprila je primarne
tahany rastom cien energii, ktoré
sU na medziro¢nej Urovni 10,3%.
Spomalenie rastu cien pozorujeme
v zloZke potravin (0,7% za april) a to
hlavne kvoli medziro¢nej baze, ke-
dy pocas aprila a maja 2020 rastli

sep okt nov dec jan feb  mar  apr

%

2021 Grécko
Cyprus
Slovinsko
Estonsko
Spanielsko
roka 2021 sa ceny potravin budu|Loty$sko
Najvy§§|' Nemecko °
Portugalsko
Taliansko
Francuzsko
Naopak jedinymi dvoma krajinamiLitva
Belgicko
., . _, . |Dansko
tugalsko (0,1%). Aprilova inflacia | yxembursko
na urovni spominanych 1,6% sa|Holandsko

dostala na Uroven, ktord ECB pre-|Slovensko

MACROBOND

ceny potravin o viac ako 3% (preto
predpokladame, Ze neskor pocas

medzirotne zvySovat).
rast cien z krajin EA evidujeme v

Luxembursku a to na urovni 3,3%.

s deflaciou su Grécko (0,8%) a Por-

dikuje ako priemernu za cely rok

B April 2021 @ Januar 2021

2021. KedZe predpokladame, Ze

MACROBOND

Vyvoj HDP v EU a v Eurozéne

HDP Eurdpskej unie je kvoli pretr-
vavajlcej pandémie v recesii, teda
v druhom kvartali s prepadom po
sebe. Je to sposobené ako dosledok
pretrvavajucich restriktivnych opat-
reni v jednotlivych krajinach vzhla-
dom na pretrvdvajucu druhd vinu
ochorenia Covid-19 a nizke] celko-
vej zaockovanosti. Rovnako to mo-
Zze byt dobsledkom problémov
s dodavkami mikrocipov, ¢o vyraz-
ne brzdi vyrobu v celej EU. V prvom
kvartali 2021 medzikvartalne kleslo
HDP o -0,4%, v eurozéne je pokles
dokonca -0,6%. Medzirocne je
v Unii pokles -1,7% a v eurozdne -
1,8%. V oboch pripadoch su ale vy-
sledky lepSie, ako sa ocakdvalo.
Vplyv na vysledok mal hlavne po-
kles HDP v Nemecku, kde me-
dzikvartalny pokles je dokonca vac-

$i ako bol ocakavany, s prepadom -
1,7%. Naopak k pribrzdeniu poklesu
prispelo Francuzsko, s rastom HDP
0,4%. Najvyraznejsi prepad spome-
dzi  krajin mda  Portugalsko,

|IIII IIII IIII |||I B IIIIII....- :
5
--10

s hodnotou -3,3%, najlepsie sa nao-
pak darilo Litve, ktora dosiahla rast
1,8%. (jh)

a Q2 Q3
2018 2019

al
2020 2021

®medzirotna zmena ®=medzikvartdlna zmena

MACRGBOND
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Nezamestnanost' v EU a Eurozéne

Nezamestnanost Eurozény klesla
medzimesacne v marci na Uroven
8,1%, v Unii na 7,3%, v oboch zhod-
ne o 0,1%. V medzirocnom porov-
nani je v Eurozéne aj v Unii rast
nezamestnanosti o 1%. V prepocte
na obyvatelov, je oproti februdru
2021 nezamestnanych o 209 000
(Eurozéna) a 237 000 (EU) a oproti
marcu 2020 je tak nezamestnanych
viac o 1 614 000, celkovo v Unii o
2 019 000. Z celkového poctu neza-
mestnanych, je pocet mladych do
25 rokov 17,1% v Eurozéne, v EU

evyve

mestnanosti je v  Holandsku,

s uroviiou 3,5% a v Nemecku
s urovnou 4,5%, najvyssia naopak je

v Spanielsku s 15,3% a Taliansku
$10,1%. (jh)

Nezamestnanost’

marec april maj jan jul

august september oktéber november december januar

februar
2021

marec

....... Eurozéna =

Index dévery spotrebitelov v EU

Finan¢na situdcia spotrebitelov sa
odraza v ich doévere k ekonomike.
Pri spotrebitefoch v Eurdpskej unii
sa dostala na najvyssiu Uroven, a to
-9, od aprila 2020 kedy dosiahla
hodnotu aZ -22 a takisto sa dostala
nad hodnotu dlhodobého prieme-
ru. Tento narast vyjadruje pozitiv-
ny stimul pre ekonomiku, pretoze
zvySujlca sa Uroven dovery vyjad-
ruje rasticu ochotu spotrebitelov
minat. Désledkom tejto optimistic-
kejSej nalady spotrebitelov je uvol-
fovanie opatreni, postupné otvdra-
nie ekonomik a samozrejme aj ras-
tuci pocet zaockovanych. Vzhladom
na ocakavanu finanénd situaciu

a zadmeru vacsich nakupov vidiet, ze
oCakavania domacnosti sa zlepsili

Index spotrebitel'skej dove!

anost EU
MACRGBOND

v pohlade na ekonomiku krajiny aj
v ich osobnej sfére. (jh)

it - 00
- 25
- 50
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&
1257
--15,0

jan feb mar apr maj jun jul

2020

aug sep

okt nov dec jan feb mar apr
2021

=index dovery spotrebitelov v EU

Indikdtor dévery v priemysle v EU

Dévera v priemysle rastla uz 5 me-
siac po sebe, pricom uz druhy me-
siac je v kladnych ¢Cislach. Dbvera
vyjadruje hodnotenie vyvoja vyrob-
nych spoloc¢nosti, pricom
v hodnoteni sa zohladnuje celkovy
pocet aktualnych objednavok, sta-

vu aktudlnych zasob a objem vyro-
by za tri mesiace. Rast indexu je pre
investorov stimulom na zvySenie
investicii. Ocakavania vyroby do-
siahli svoje najlepSie zaznamenané
hodnoty a zasoby boli povazované
za tak vzacne, ako nikdy predtym,

MACRGBOND

kedZe pandémia spOsobila mnohé
vypadky dodavok, ¢i rast cien mate-
ridlov. Rast dbévery v priemysle je
rovnako ako pri spotrebiteloch spo-
sobeny hlavne otvaranim eko-
nomik. (jh)
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AKTUALNY VYVOJ NA TRHOCH

EUR/CZK
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SPRAVY Z FINANCNYCH TRHOV

—>  Zlato prvy krat prekonalo hranicu 1800 USD/uncu od februara 2021. Tento drahy kov reaguje na oslabe-
nie doldra a zniZenie vynosov na 10-rocnych dlhopisoch USA. S narastajucou inflaciou sa zaujem o tento
Zlty kov mozZe zvysovat
Gold and silver price, USD

Silver Price Gold Price
USD/Troy Ounce USD/Troy Ounce
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Tento dokument je publikovany pre spolo¢nosti skupiny BENCONT , a méZe byt reprodukovany a dalej
Sireny len s jej pisomnym sthlasom. Informacie v tomto dokumente boli ziskané z externych zdrojov, kto-
ré boli spoloénostou povaZované za spolahlivé.
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