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Zasoba bytov na trhu najmensia

—>  Zdsoba na trhu sa tak dosta-

od roku 2012

la v pomere k predaju na naj-

nizsie hodnoty od roku 2012

Obmedzenia NBS ako sa zdd vyrazne neobmedzili dopyt po nehnutelnos-

tiach v Bratislave kde dopyt v druhom Stvrtroku oproti zaciatku roku vzrds-

tol. Ponuka novych bytov konecne opdt vzrdstla kedy pribudlo takmer 500

novych bytov pricom za ostatné tri stvrtroky sa ponuka rozsirila spolu

0 583 bytov. Aj napriek tomu evidujeme najmensiu zdsobu bytov po roku

2012.

Ku koncu juna sme evidovali na bratislavskom realit-
nom trhu 1930 volnych bytov v 104 projektoch. Z tych
je 9 vypredanych na 100 % a dalSich 41 je vypredanych
na viac ako 90 %. 5 novych projektov po roku oZivilo
ponuku o takmer 500 bytov Co je aj tak vSak vyrazne
malo vzhladom na pretrvavajlci dopyt. Aj ten uz nie je
taky vysoky ako pred 2 ¢i 3 rokmi no v pomere
k volnym bytom hovorime o vobec najmensej zasobe
bytov od roku 2012. Predaj bytov tvoril v druhom
Stvrtroku spolu 824 bytov ¢o je nérast oproti zaliatku
roka (669). Predavalo takmer 80 % projektov v ponuke
pricom len 12 projektov tvorilo cez 50 % predaja. Vela
z projektov predava uz len 1-2 byty Stvrtroéne ¢o pred-
stavuje dopredaj. Rozhodujicim faktorom tak bude
rozSirenie ponuky o nové projekty.

V druhom Stvrtroku pokracovala priemerna cena bytov
na bratislavskom realitnom trhu v raste kedy dosiahla
3014 eur/m2 s DPH. Ide tak o medziroc¢ny rast na Grov-
ni 9,38 %, no oproti prvému Stvrtroku je to pokles aj
ked iba 0 0,26 % (vobec prvy medzistvrtrocny pokles
od konca roku 2014). Nové projekty prisli na trh
s jednotkovo niZSou cenou no jej zvySovanie sposobil
predaj lacnejsich bytov zo zostavajlcej starsej ponuky.
V projektoch tak ostavaju tie jednotkovo drahsie
a zaroven vacSie byty, ktoré si dlhsie hladaju svojich
zaujemcov. Novych bytov prislo za ostatné 3 mesiace
spolu 478 pricom ku koncu juna sa predala tretina
z nich. Najviac z nich pribudlo v Il. a lll. okrese Bratisla-
vy. Tieto projekty maju priemernu cenu necelych 2800
eur/m2.

Tabulka 1: Specifika volnych bytov na trhu s novostavbami v Bratislave rozdelené podla okresov

BA I 234 75,73 3499 € 225591 €
BA Il 495 70,50 2958 € 209 346 €
BA Il 459 69,43 3354 € 212 364 €
BA IV 418 67,88 2615€ 181292 €
BAV 324 71,64 2855 € 207 178 €
Spolu 1930 70,50 3014 € 205 204 €
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Tabulka 2: Specifika predanych novostavieb v Bratislave rozdelené podla izbovosti

1 105 35,49
2 373 51,95
3 250 76,43
4 85 109,57
5 11 178,93
Spolu 824 64,92

Absolutna priemernda cena bytov sa dostala v druhom
Stvrtroku na uroven 205 tisic eur ¢o je medziro¢ne
0 10,3 % viac. Takto vyssi priemer tahaju najmé drahé
byty v uzSom centre a par ich pribudlo v novych pro-
jektoch, najma v spominanom projekte Pod Vinicou.
Rast absolutnej ceny je spojeny s rastom priemernej
vymery bytov. Ta dosiahla 70,5 m2 ¢o je medzirocne
viac 0 3,66 % (resp. 2,5 m2). Rast nie je sposobeny len
tym, Ze pribuadaju vacsie byty ale najma tym, Ze mensie
byty sa do ponuky volnych ani nedostanu a hned' sa
vypredavaju. Priemerna vymera predanych bytov do-
siahla takmer 65 m2 a medzirone zaznamenala aZ
8,17 % rast. Prvé 4 najpreddvanejsie projekty, ktoré
tvoria Stvrtinu predaja, dosahovali priemernd vymeru
predanych bytov na Urovni 55 m2. Dopyt tak zjavne aj
pre absolutnu cenu akceptuje stdle tie mensie byty
z ponuky.

Pri predaji boli najviac zastupeny segment tradi¢ne 2-
izbové byty. Tie tvorili cez 45 % predaja a urcovali aj
vyvoj na trhu. V tomto segmente dominovali projekty
ako Kesselbauer, Omnia (novopridany projekt) a BORY
HOME. V segmente 3-izbovych bytov tieZ dominovali
BORY HOME spolu s Cubicon Gardens - projekty
s dostatocnou ponukou bytov. Novopridané projekty

2979 € 105759 €
2935€ 149673 €
2675€ 203913 €
2891¢€ 312636 €
3855€ 701 008 €
2861¢€ 181593 €

ako Omnia, Tillia, Pod Vinicou ¢i Galvani home sa prici-
nili o 17 % predaja.

Priemerna cena rastie uz len v dbsledku zotrvania dra-
hych bytov v ponuke z minulosti kedZe nové projekty s
nadpriemernymi cenami neprichddzaju. Zaroven z po-
nuky okamzite vypadavaju mensie a lacnejSie byty,
ktoré s cenovo najdostupnejsie. Vzhladom na velkost
sucasnej ponuky a stadle pomerne slusny dopyt by mu-
sela prist ovela vy$sia ponuka novych projektov na trh
aby sa zvysila zdsoba bytov na trhu. Dopyt je tak skor
drZzani na nizSich Urovniach pre slabu ponuku ako pre
obmedzenia NBS zavedené uz v minulom roku. Pozitiv-
ne pre pokracovanie nakupu nehnutelnosti su stale
urokové sadzby na minimach a rast mzdovej Urovne.
S ocakdavanymi zmenami v rdmci hospodarstva
v dalsich rokoch sa méZe tato situacia zmenit a méze
dojst k zhorseniu pristupu k financovaniu. V dalsich
Stvrtrokoch bude cena zrejme pozvolne stale rast aj
ked koncom roka sa rast méze medzirocne pohybovat
uz len na drovni 3 -5 %.

Analytické oddelenie BENCONT INVESTMENTS, s.r.o.

http://www.bencont.sk/trhove-analyzy/reality/

Graf 1: Vyvoj na trhu novostavieb v Bratislave
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