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RAST CIEN BYTOV SA NEZASTAVIL,
VYSOKY PREDAJ ZAZNAMENALI
NAJMA PREMIOVE PROJEKTY

Ku koncu tretieho kvartdlu sledujeme na Slovensku podobnu situdciu ohla-
dom koronavirusu ako na konci toho prvého kvartdlu, ked' sa zaviedli pris- = —>
ne opatrenia. Aj napriek podobnosti ekonomickd situdcia uZ nie je rovnakd
ako predtym. Nielen u nds ale aj vo svete. Zmeny pocitili aj developeri aj

ked' na cendch nehnutelnosti sa nejaky dopad krizy zatial neprejavil,

—>  Ponuka sa rozsirila na 2679
volnych bytov

—>  Jednotkovad volnych
bytov vzrdstla na 3540 €/m?
s DPH

cena

—> AZ 60 % ponuky predstavuju
byty do 200 tis. eur a teda
mald cast prémiovych bytov
tahd celkovu cenu smerom

nahor.

—>  Priemernd cena predanych
bytov bola velmi vyrazne za-
siahnutd prdve vysokym pre-
dajom v prémiovom projekte
Eurovea Tower

Napriek ndrastu ponuky pre-
trvdva nedostatok novych
projektov, pri nizkom predaji

vsak moézZe ponuka vzrdst

a vébec ani nemusi. Na bratislavskom realitnom trhu ponukalo nové byty

96 projektov, pricom celkovd ponuka novostavieb vzrdstla na 2679 bytov.

O tento rast sa postaralo 16 projektov, ktoré rozsirili
ponuku o viac ako 600 bytov. Vsetky su opat v stadiu
planu alebo zacinajucej vystavby, celkovo evidujeme
len 10 % dokoncenych bytov v ramci celej ponuky vol-
nych novostavieb. Priemerna cena volnych bytov na
meter Stvorcovy dosiahla ku koncu septembra 3540
eur s DPH, ¢o je 14,38 % medziro¢ny narast ceny. Tuto
cenu vsak dosahovali byty aj v predchadzajicom kvar-
tali a m6Zu za to projekty ako Vydrica ¢i Zwirn, ktoré
do ponuky pridali byty s cenovkou zacinajucou na 5
ticoch na meter Stvorcovy aviac. Vtomto kvartdli

s rovnako vysokou a vysSou cenou pribudli dalSie pro-
jekty v Starom meste ako Eurovea Tower a Riverside.
Cenu nahor taha aj fakt, Ze sa najlacnejsie byty z minu-
[ého roka uz v ponuke nenachadzaju. Zaroven treba
povedat, Ze prichadzaji do ponuky aj projekty
v okrajovejsich Castiach Bratislavy, kde sa cena pohy-
buje na Urovni pod 2800 eur/m2. Priemerna absoldtna
cena ostala takmer nezmenena oproti druhému stvrt-
roku a dosiahla necelych 231 tisic eur. AZ 60 % ponuky
predstavuju byty do 200 tis. eur a teda mala cast pré-
miovych bytov tahaju celkovd cenu smerom nahor.

Tabulka 1: Specifika volnych bytov na trhu s novostavbami v Bratislave rozdelené podla okresov

BAI 295 74,91
BAII 976 60,36
BA Il 527 60,91
BA IV 508 77,85
BAV 373 68,33
Spolu 2679 66,47

5720€ 388 588 €
3404 € 201 855 €
3138 € 189 355 €
3288 € 259104 €
3194 € 211541 €
3540 € 230862 €
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Tabulka 2: Specifika predanych novostavieb v Bratislave rozdelené podla okresov (3.Q.2020)

Obvod Pocet Priemerna vymera
BAI 445 74,57
BAII 184 57,83
BA Il 142 64,24
BA IV 126 66,89
BAV 81 70,43
Spolu 978 68,73

Vysoky ndrast ceny na meter Stvorcovy a rovnaku uro-
ven absollUtnej ceny nam vysvetluje pokles priemernej
vymery bytov. T4 dosiahla takmer 66,5 m” a teda pri-
budali skor mensie byty. Predaj v niektorych projek-
toch prebieha ovela skor ho developer oficidlne zverej-
ni na stranke, zaroveri moze ist o akysi predpredaj aby
boli splnené podmienky na Cerpanie Uveru na vystav-
bu.

Vyznamnym projektom bol prvy slovensky mrakodrap
Eurovea Tower, ktory az vtomto tretom kvartali zve-
rejnil ponuku bytov pricom predaj prebiehal uz dlhsie
predtym. Z nie¢o vysSe 400 bytov eviduje projekt aktu-
alne uz viac ako 80 % bytov predanych. Cena sa pohy-
buje pritom od 5 tisic eur za meter Stvorcovy a viac.
Prave tento fakt ovplyvnil najviac ukazovatele pri pre-
danych bytoch za tento kvartal, aj ked' predaj prebiehal
dihsie.

Celkovo za treti stvrtrok evidujeme predaj 978 bytov (z
toho Eurovea Tower a Riverside 391 bytov) v 70 pro-
jektoch. Drviva vacsina projektov predala menej ako
10 bytov, pricom 10 projektov sa postaralo o 75 % pre-
daja. Bez nahromadeného predaja Eurovey mbzeme
hovorit o predaji 587 bytov za tento kvartal.

Priemerna cena predanych bytoch bola velmi vyrazne
zasiahnuta prave vysokym predajom v prémiovom pro-
jekte na nabreZi Dunaja. Bez prémiového projektu ako
Eurovea Tower s takmer 400 predanymi bytmi dosiah-
la priemerna cena predanych bytov 3242 eur na meter
Stvorcovy s DPH. S prémiovym projektom sa cena vy-
Splhd az na 4067 eur s DPH.

50% predaja tvorili dvojizbové byty, ktoré su dlhodobo
najziadanejsie v ramci dopytu po nehnutelnosti. Stvrti-
na predaja tvorila vac¢sim 3-izbovym bytom a 12 % tvo-
ril predaj 4-izbovych bytov. Tu sledujeme zaujimavy
trend, kedy 4-izbové byty dosahuju vyssi podiel na pre-
daji ako najmensie a najlacnejSie 1-izbové byty.
V rokoch 2012 az 2014 sa podielali 1-izbové byty na
predaji takmer Stvrtinou aich podiel postupne klesal,
v sUcasnosti uz iba na 7 % podiel. Politika centralnych

Priemerna cena na m2 Priemerna absolltna

s DPH cena s DPH
4924 € 367 300 €
2887 € 166 981 €
3318 € 210452 €
2889 € 194 279 €
3184 € 234553 €
4067 € 289029 €

bank vo svete aj vzhladom na prebiehajucu krizu spo-
jenu so Sirenim virusu je aj ponechanim zakladnych
sadzieb na nizkych Urovniach. To sa premieta aj na vys-
Sej dostupnosti financovania kupy nehnutelnosti pri
rasticej cene. Aktudlne je moznost dostat financova-
nie uz od 0,40 %. Rovnako sledujeme aj protichodné
pbdsobenie javov na trhu s nehnutelhostami vplyvom
Sirenia nového virusu — spoloc¢nosti prechddzaju na tzv.
pracu z domu a tak zrejme bude rast dopyt po vacsich
bytoch (jedna izba ako domaca kanceldria) ale zaroven
niektori pracujici nemusia riesit vlastné byvanie
v Bratislave, ked' mozu pracovat z domu (a byvaju mi-
mo Bratislavy).

Rast ceny (okrem prémiovych projektov) bude zrejme
v mensom pokracovat aj nadalej a to najma v désledku
stale malej ponuky vzhladom na dopyt po byvani. Za-
soba bytov sa pohybuje stidle na menej ako 6 Stvrtro-
kov pricom prichadzanie novych projektov je obme-
dzené zdlhavym povolovacim procesom. Sti¢asna situ-
acia mozno ovplyvnila kipu nového auta ¢i dovolenky,
ale investicia do nehnutelnosti (¢i uz ako rieSenie vlast-
ného byvania alebo na zhodnotenie) sa stéle javi ako
atraktivna.
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