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Byty z d

uhej ruky v Bratislave za

posledné 3 roky zdrazeli o 30%

Podobne ako v pripade novostavieb dochddza za posledné roky na sekun-
ddrnom trhu s bytmi v Bratislave ku konstantnému rastu cien. Priemerné
tempo rastu cien sa pohybuje okolo 10% medzirocne a za posledné 3 roky
tak byty z druhej ruky v Bratislave zdraZeli o 30%. Tak ako pri novostav-
bdch aj pri starsich bytoch plati, Ze za rastom ceny stoji obmedzend ponu-

ka.

Priemerna jednotkova cena bytov
na sekundarnom trhu v Bratislave
dosiahla v druhom Stvrtroku 2638
eur na m2. Medziro¢ne tak vzrastla
0 10% resp. 0 240 € na m2. Za byt
o velkosti 50 m2 si tak kupujuci
v porovnani s predchadzajicim ro-
kom v priemere doplatia 12 tisic
eur. Najvyssi ndrast sme zazname-
nali v okrese BA lll, kde medziro¢ne
ceny bytov z druhej ruky vzrastli az
o 16,44 % na 2788 eur na m?2.
V tomto okrese, najma v mestskej
Casti Nové Mesto, za posledné roky

pozorujeme vysoky dopyt po by-
toch. Ponuka novych novostavieb
tu vSak bola vzhladom na zvysok
Bratislavy obzvlast nizka, ¢coho na-
sledkom je vysSie vycerpanie se-
kundarneho trhu a nasledne zvyse-
ny cenovy rast. Ceny bytov
v okrese BA Il sa tak oddaluju od
priemeru okresov BA Il, BA IV a BA
V a Coraz viac sa priblizuju k cenam
v Starom Meste. V Starom Meste sa
v priebehu 2. Stvrtroku 2019 prie-
merné jednotkové ceny vysplhali na
takmer 3300 eur na m2. Staré Mes-
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mad cestovny ruch?

to si tak stale s prehladom drZi naj-
vysSie ceny nehnutelnosti. Byty
z druhej ruky v okresoch BA II, BA
IV a BA V sa cenovo v priemere po-
hybovali okolo 2400-2500 eur na
m?2.

V pripade absolutnej ceny sme za-
znamenali ndrast priemeru na 179
tisic eur, ¢o medzirotne predstavu-
je cenovy rast vo vyske 15,78 %,
resp. 24 tisic eur. NajdrahSie byty
sa ponukali v Starom Meste, kde
priemernd absolutna cena dosaho-

Specifikd ponuky bytov na sekunddrnom trhu v Bratislave pocas 2.Q.2019

BA I 85,66
BA Il 66,14
BA Il 67,49
BA IV 65,65
BAV 63,68
Celkovy sucet 68,65

3293 €
2427 €
2788 €
2424 €
2539€
2638€

271019 €
157781 €
186 597 €
157277 €
157 653 €
179 246 €
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Skladba ponuky na sekundarnom trhu podla poctu izieb

1%

vala aZz 271 tisic eur. Oproti ostat-
nym bratislavskym okresom sa tak
jednalo o 100-120 tisicovy rozdiel.
Najvyssi ndrast absolutnych cien,
okolo 24%, zaznamenali okresy BA
| a BA Ill. Okrem spominaného vy-
sokého rastu jednotkovej ceny tu
totiz zavazila aj skutoénost, Ze prie-
mernd ponuku tvoria stale vacsie
byty. V Starom Meste sekunddrnu
ponuku v priemere tvorili byty
o priemernej rozlohe az 85 m2 za-
tial' o v okrese BA Ill sa ponukali
byty o rozlohe okolo 67 ma2.
V priemere za Bratislavu sa rozloha
bytov z druhej ruky medzirocne
zvysila o 3,2% na sucasnych 68,65
m2. Rast priemernej rozlohy je dl-
hodobo spbsobeny vypredajom
mensich bytov. To plati pre sekun-
darny trh ako aj pre trh
s novostavbami.

Co sa tyka skladby sekunddrneho
trhu z hladiska poctu izieb, tu s 38%
-ami dominovali 3-izbové byty.
Dvojizbaky tvorili 30% ponuky, jed-
no a Stvorizbové byty mali po 15%
a byty s piatimi izbami mali len 1%-
ny podiel. Oproti predchadzajucim
2 rokom tak doslo k zniZeniu podie-
lu 1-izbovych bytov, zatial' ¢o podiel
4-izbovych bytov mierne vzrastol.

Priemerna cena prendjmu
v Bratislave poOcas druhého Stvrt-
roku 2019 dosiahla 901 eur
(vratane energii). Medzirocne sa
tak jedna o viac neZ 20%-ny ndrast,
ked" v rovnakom obdobi v roku
2018 priemerna cena prendjmu
tvorila 710 eur. Za prudkym rastom
priemernej vysky ndjomného stoja
najma dva faktory — narast ceny

- izbowy

m 2 -izhovy

= 3 -izbovy

4 - izbovy

m 5 -izbovy

prendjmu na m2 a vyrazny pokles
ponuky prendjmu v kategorii 1-
izbovych bytov.

Priemerna vyska ndjomného na m2
v Bratislave poc¢as druhého Stvrtro-
ku dosahovala 13,28 eur na m2 vra-
tane energii, co medziro¢ne pred-
stavuje narast o 15,9%. Najvyssi
rast cien prenajmu zaznamenali
okresy BA I, BA Il a BA V. Vo vset-
kych troch pripadoch bolo medzi-
rocné tempo rastu v intervale 15-
20%. Z hladiska poctu izieb bol na-
rast ceny prendjmu najviac pozoro-
vatelny v kategorii 1, 2 a 3-ibovych
bytov.

Co sa tyka skladby ponuky na pre-
najom, najvacsi podiel zastavali 2-
izbové byty. Podiel dvojizbovych
bytov a na ponuke sa v poslednych
rokoch hybe v rozpati 40-50%, pri-

Ceny prendjmu v Bratislave vrdtane energii podla izbovosti a jednotlivych okresov

BAI 588,24 €
BAII 487,39 €
BA Il 510,74 €
BA IV 450,00 €
BAV 477,06 €
Spolu 514,19 €

944,72 € 1485,63 € 1852,35€ 2112,50 € 1179€
671,17 € 865,95 € 986,00 € 701 €
738,90 € 930,18 € 1061,25€ 2 300,00 € 818 €
680,92 € 790,76 € 1133,85€ 1575,00 € 775 €
699,18 € 767,37 € 948,00 € 687 €
785,60 € 1088,69 € 1440,14 € 1985,71€ 901 €
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¢om v druhom Stvrtroku dosiahol
48,5%. Po dvojizbakoch nasleduju 1
a 3-izbové byty, ktoré sa zvycajne
pohybuju v rozpati 20-30%. Za po-
sledny rok sme vSak zaznamenali
pokles ponuky jednoizbovych bytov
na prendjom na 12,4%. To mbie
znadit zvysujuci sa dopyt po 1-
izbovych bytov z hladiska prena-
jmu, ktoré tak rychlo miznud
z ponuky.

Medziroény rast jednotkovej ceny
bytov z druhej ruky reflektuje situa-
ciu na trhu s novostavbami. Ponuka
novostavieb na trhu konStantne
klesa a nedostatok bytov sa preja-
vuje v raste ich cien. Kvéli obme-

dzenému vyberu novostavieb mu-
sia kupujuci ¢oraz viac hladiet na
sekunddrny trh, no aj ten ma len
obmedzend ponuku byvania. Pod-
mienky na kupu bytov su z hladiska
makroekonomickych ukazovatelov
ako nizka nezamestnanost, rastice
mzdy a najma nizke Urokové sadzby
(ktoré v najblizsich rokoch pravde-
podobne vyraznejsi rast nevykazu)
stdle velmi dobré. Postupne vsSak
kontinudlny rast cien tieto pod-
mienky prekondva a dostupnost
byvania v Bratislave sa zhorsuje.
K rastu cien bytov na sekundarnom
trhu sa za posledny rok pridal aj
vyraznejSi ndrast cien prenajmu.
Mesacné vydavky na byvanie, ¢i uz
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vo forme hypotéky alebo ndjomné-
ho sa zvysuju. Pre populacny a eko-
nomicky rozvoj Bratislavy ako hlav-
ného mesta takyto VYVOj
z dlhodobého hladiska vbbec ne-
prospieva. Bez zvySenia vystavby
novych bytov sa tato situdcia ne-
zmeni a na to je potrebné urychlit
povolovaci proces pre ziskanie pat-
ricnych povoleni k stavbe novych
projektov. Pokial sa ponuka nezac-
ne dopltiat novymi bytmi tak méze-
me aj nadalej o¢akavat rocné tem-
po rastu cien bytov az do vysky
10%. (rb)

Zasoby zemného plynu v Stredozemnom mori

Pozicia Ruska ako hlavného eurdp-
skeho dodavatela zemného plynu
byt
v ohrozeni.

moze v najblizSom obdobi

D6évodom su objavy
novych lozisk vo vychodnej casti
Stredozemného mora v objeme aZ
3,5 biliéna metrov kubickych. Zatial
véak nie je celkom jasné, ktora kra-
jina bude tieto naleziska taZit. Naj-
vacsia Cast loZisk zemného plynu sa
sice nachadza vo vylu¢nej ekono-
mickej zéne Cypru, avsak
v poslednych tyzdnoch tu zemny
plyn zacali taZit aj Turci. Ich vrty su

vsak nelegdlne, kedZe krajina kich

vykonaniu nedostala suhlas Niké-
zie. Dévodom, preco Turci zacali
stazbou je udajne snaha chranit
zaujmy cyperskych Turkov, kedZe
medzindrodne spolo¢enstvo uzndva
ako samostatny $tat len grécku cast
ostrova. Voci tureckym pocinom uz
zasiahla Eurdpska unia, ktora pre-
rusila rokovania o dohode
o leteckej doprave a vyzvala Eurdp-
sku investicnd banku, aby prehod-
notila svoje p6Zicky v krajine, a pri-
pravuje aj dalSie cielené opatrenia.
Napriek tomu sa Turecko nalezisk
nechce vzdat. Situacia sa tak dosta-

la do patovej situacie. Turecky po-
stup vSak treba vnimat v kontexte
snahy Cypru, Egypta a dalSich krajin
vytvorit v regidne velky energeticky
trh so zemnym plynom, ¢o by vied-
lo k obideniu tureckych a ruskych
potrubi. Eurdpa tak aj nadalej osta-
va energeticky zavisld na ruskych
dodavkach, ktoré v minulom roku
tvorili az 40,2 % podiel. V roku 2018
eurdpske staty prijali od ruskej spo-
loénosti Gazprom aZz 200,8 mid.
metrov kubickych zemného plynu,
¢o predstavuje podiel na eurdp-
skych zdsobach okolo 37 %. (br)
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Brexit bez dohody: hrozba pre britské auta?

Novym premiérom Velkej Britanie
a zaroven Séfom Konzervativnej
strany sa v uplynulych dnoch stal
Boris Johnson, byvaly minister za-
hrani¢nych veci a jeden z hlavnych
zastancov tvrdého Brexitu. Odchod
krajiny z Eurépskej Unie bez dohody
vSak pre britsky automobilovy prie-
mysel mozZe predstavovat znac¢né
riziko, predovsetkym ¢o sa tyka vy-
roby aut v krajine. Ten sa totiz, ak
by ktejto mozZnosti prislo, bude
musiet vysporiadat v vysokymi col-
nymi nakladmi, ktoré mézu ohrozit

produkciu a tiez znizit déveru inves-

torov v Britaniu. Nové cld
a byrokracia spojena stym moziu
spbsobit, ze Velkd Britania by viac
nebola sucastou colnej unie, by
mohli narusit logistické
a produkéné retazce britskych au-
tomobiliek. Minuly rok totiz krajina
vyprodukovala vyse 1,5 mil. kusov
automobilov a z toho 1,24 mil. ku-
sov bolo uréenych na vyvoz. Tvrdy
Brexit by mohol mat bezpochyby
dopady aj na slovensky export do
Britanie. Do krajiny totiz, o sa tyka

Automobilovy priemysel UK

automobilov a ostatnych preprav-
nych zariadeni, v roku 2018 smero-
val tovar v hodnote vyse 2,8 mid.
eur. z Britdnie sme naopak prijali
tovar v hodnote takmer 330 mil.
eur. A kedZe celkovy export do Vel-
kej Britanie cinil vroku 2018 4,17
mld. eur, Brexit bez dohody by sa
dotkol aj ostatnych odvetvi zahra-
nicného obchodu. Konecny termin
Brexitu, ¢i uz s dohodou alebo bez,
je stanoveny na 31. oktobra 2019.
(br)
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= Pocet vyrobenych automobilov (UK)
== Export automobilov do UK (SR)

== |mport automobilov z UK (SR)

Mur na hraniciach USA a MX bude

Najvyssi sid USA minuly tyzden
americkému prezidentovi D. Trum-
povi odobril vyuZitie 2,5 mld. dola-
rov na vystavbu mdra na juznych
hraniciach s Mexikom. Tieto penia-
ze budu pochadzat zo zdrojov Mi-
nisterstva obrany. Svojim rozhod-
nutim tak Najvyssi sud zrusil dovte-
dajsie rozhodnutie sudu nizsej in-
Stancie a odvolacieho sudu, ktoré
Trumpovej administrative ¢erpanie
prostriedkov neumoznili. Prezident
tak ,,dostal zelend” a mobze zacat
pracovat na S$tyroch kontraktoch,

ktorych ciefom ma byt prestavba
Casti uz existujuceho muru v state
Arizona, Kalifornia a Nové Mexiko.
Existujuce bariéry sa maju nahradit
robustnejsie
a maju lepsSie ochranné vlastnosti.

novymi, ktoré su
Financovanie muru je v politike USA
zdrojom mnohych kontroverzii.
Pévodny Trumpov finanény plan
pocital az s 8,1 mld. dolarmi, ktoré
mali pochéadzat zrdznych zdrojov
(1,4 mld. USD od Kongresu, 3,6 mid
USD z Ministerstva obrany z oblasti

vojenskej konstrukcie a 2,5 mld.

= |mport z UK (SR)
Export do UK (SR)

MACROBOND

usD 0,6
mld. USD mali pochadzat zo statnej
pokladnice. Nakoniec pozia-
dal ,,len” 05,7 mld. USD, tie vSak
Kongres neschvalil. V désledku to-
ho Trump koncom minulého roka
za UcCelom prinatit Kongres, aby

z protidrogovej divizie,

rozpocet na vystavbu muru schvalil,

vyhldsil vlddny shutdown. Ten
skoncil az vo februdri 2019, kedy
Kongres schvalil len 1,4 mld. USD.
Nasledne prezident vyhlasil na hra-
niciach s Mexikom nudzovy stav.

(br)
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Proces posudenia vplyvov na Zivot-
né prostredie (EIA) by od nového
roka mohol zacat fungovat podla
novych pravidiel z dielne Minister-
stva Zivotného prostredia SR. Cie-
[om navrhu je odstranit nedostatky,
ktoré vyplynuli z praxe a zosuladit
a sprehladnit doterajsi zakon o EIA,
ktory bol od jeho vzniku v roku
1994 novelizovany az 17 krat. Mi-
nisterstvo zaroven slubuje zniZenie
administrativnej zataze. Novy za-
kon bude od projektov vyzadovat
vacsiu mieru konkrétnosti, ¢im sa

NajzadlZzenejsim mestom bol v roku
2018 Modry Kamen, ktory je s 1600
obyvatelmi jednym z najmensich
miest SR. Jeho dlh dosiahol 70,3 %
beinych prijmov. Zakonom stano-
venu hranicu celkového dlhu bez-
nych prijmov mesto na juhu Sloven-
ska prekrocilo o vyse 10 percentu-
alnych bodov. Modry Kamen sa
zaroven stal jedinym mestom, kto-
ré si, podla zdkona, uz nemoze vziat
dalsi dver. Aak svoj dlh nezniZi,
hrozi mu od statu pokuta. Zakonna

Cestovny ruch na Slovensku je ob-
lastou, na ktoru sa popri priemysle
Castokrat zabuda, ¢o ma za nasle-
dok jeho znane nevyuzity poten-
cial. V roku 2016 tvoril priamy hru-
by domaci produkt v cestovnom
ruchu 2,27 mld. eur, ¢o znamens3,
Ze jeho podiel na HDP Slovenska
bol 2,85 %. Priama pridana hodnota
ruchu dosiahla 1,85

mld. eur a na celkovej pridanej

cestovného

hodnote ekonomiky sa podielala
2,56 %.
hodnoty zastavaju charakteristické

Najvacsiu cast pridanej

ma zamedzit tomu, aby projekty
v Case realizacie neboli diametrdine
odlisné od ich pévodnych zdmerov.
Cielom je vSak predovsetkym skra-
tenie leh6t posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie. Poriadok by
sa mal spravit aj v jednotlivych ko-
naniach, aby sa predislo zbyto¢nym
prietahom. Zaroven sa ma zjedno-
dusit spolupraca jednotlivych sub-
jektov, ktoré su v konaniach zapoje-
né, aby sa predchddzalo duplicit-
nym Ukonom. Zabranit sa ma tiez
zneuZivaniu konania EIA ucastnik-

hranica dlhu je vsucasnosti na
urovni 60 %. Tuto hranicu nepre-
kroCilo Ziadne iné mesto v SR. Bliz-
ko k nej vsak maju Novaky (57,4 %
dlh), Myjava (54,3 % dlh), Bratislava
— magistrat (51,3 % dlh), Dudince
(51,3 % dlh), Vrable (50,3 % dlh)
a Zeliezovee (50,1 % dlh). Tieto
mestd sa dostali nad prvé sankéné
pasmo dlhovej brzdy. To znamen3,
Ze vysku svojho dlhu musia zdévod-
nit, navrhnat opatrenia na jeho
zniZenie a nasledne to oznamit Mi-

odvetvia cestovného ruchu ako
sluzby osobnej dopravy, ubytovacie
sluzby, stravovacie sluzby, ¢i Spor-
tové arekreacné sluzby. Jeho po-
tenciadl je vSak vyssi. Potrebné je
vsak investovat viac prostriedkov
na podporu prezentacie cestovné-
ho ruchu v nasej krajine. Tieto in-
vesticie sa totiz Stdtu mozZu velmi
rychlo zhodnotit. V minulom roku
Ministerstvo dopravy do propaga-
cie Slovenska investovalo 7 mil.
eur. V porovnani s Madarskom je

to vsak len zlomok toho, ¢o chce
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mi, ktorych sa jednotlivé projekty
Na druhej
strane si vSak proces posudenia

bytostne nedotykaju.

vplyvov na Zivotné prostredie ma
zachovat transparentnost a nebude

branit Ucasti verejnosti
v jednotlivych  konaniach. Navrh
zakona je aktualne

v medzirezortnom pripomienko-
Pokial  ho NR SR
schvali, do ucinnosti by mal vstupit
1. janudra 2020. (br)

vom konani.

nisterstvu financii. Celkova zadlZe-
nost miest zadroven medziroCne
narastla. V roku 2017 bola na urov-
ni 21,2 %, v roku 2018 uz na 24,2 %.
Dovodom narastu vsak nie je len
hospoddarenie samosprav ako ta-
kych, ale aj zmena metodiky mera-
nia dlhu.

respektive nezadlZzenym patria Sva-

K najmenej zadlienym,

ty Jur, Dubnica nad Vahom ¢i Tvr-
dosin. (br)

krajina investovat. V najblizSich de-
siatich rokoch chcud Madari na pro-
pagdaciu krajiny ako dovolenkovej
destinacie investovat 800 mil. eur,
¢o je v priemere 80 mil. eur rocne.
Cestovny ruch na Slovensku nie je
prospesny len z hladiska ekonomic-
kého rastu, ale ddva tieZ pracu
[udom priamo vregidnoch, kde
Casto nie si moZnosti zamestnat sa
v inom odvetuvi. (br)
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AKTUALNY VYVOJ NA TRHOCH
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—>  Francuzska automobilova skupina PSA sa obava dopadov Brexitu na svoj vyrobny zavod na severozdpade
Anglicka v meste Ellesmere Port, ktory cCita okolo 1000 zamestnancov. Pokial sa tento po odchode Brita-
nie z EU stane nerentabilny, presunie vyrobu na juh Eurdpy. Z celkového mnoZstva vyrobenych vozidiel
sa totiz az 80 % vyvaza do Eurdpskej uUnie.

—>  Akciondri nemeckej obchodnej skupiny Metri, Meridian Foundation a Beisheim Group, sa dohodli na zIu-
¢eni svojich podielov a hlasovacich prav v spoloénosti Metro. Spolu vlastnia 20,56 % akcii a svoje podiely
chcu dalej zvysovat. Ich cielom je konkurovat investi¢nej skupine EP Global Commerce ¢eského miliar-
dara Daniela Kretinského a slovenského investora Patrika Tkaca. T4 do firmy Metro vstupila minuly rok
a v teraz chce celd spoloénost prevziat za zhruba 5,8 mld. eur. zaroven chce ziskat aspor 67,5 % kmerio-
vych akcii Metra. Spolo¢nost Metro v$ak akcionarom odporudila, aby ponuku neprijali. Je totiz podla nich
podhodnotena. Ponuku vsak uz prijala nemecka investiénd skupina Haniel, ktord EPGC predala 15,2 %
svojich akcii.

—>  Americka spolo¢nost Apple kupila vac¢sinovy podiel v modemovej divizii vyrobcu Cipov Intel. Dohodou za
1 mld. USD Apple, okrem 2200 zamestnancov, ktori prejdu z Intelu, ziska tiez duSevné vlastnictvo, vyba-
venie a ndjomné zmluvy. Posilni sa tak ciel Applu vyrabat vlastné modemové Cipy, predovsetkym pre pri-
stroje kompatibilné s 5G sietou. Dohoda s Intelom je pre Apple druhou najva¢sou po kupe Beats Electro-
nics za 3,2 mld. doldrov v roku 2014. Spoloénost totiz kupuje vacsinou ovela mensie firmy.

Tento dokument je publikovany pre spolo¢nosti skupiny BENCONT , a méZe byt reprodukovany a dalej
Sireny len s jej pisomnym stihlasom. Informacie v tomto dokumente boli ziskané z externych zdrojov, kto-
ré boli spoloénostou povaZzované za spolahlivé.
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